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1. Uberblick

Die Fachgruppe Soziologie der Universitat Konstanz hat in Zusammenarbeit mit dem Exzel-
lenzcluster ,The Politics of Inequality” vom 02.11.2020 bis zum 02.12.2020 eine Online-
Umfrage unter Studierenden zum Thema ,Wohnen zwischen Wunsch und Wirklichkeit: Zur
Wohnsituation von Studierenden an der Universitat Konstanz* durchgefiihrt. Die Studie wur-
de im Rahmen eines Lehrforschungsprojekts gemeinsam von Dozenten und Masterstudie-
renden konzipiert und durchgefiihrt. Themen der Erhebung waren unter anderem individuelle
Wohnpréaferenzen der Studierenden, ihre Bewertung des Konstanzer Wohnungsmarkts, ihre
aktuelle Wohnsituation sowie Auswirkungen der Corona-Pandemie.

Fur die Online-Umfrage wurden die Studierenden der Universitat Konstanz Gber Newsletter,
soziale Medien und E-Mail kontaktiert. Die Zielgruppe umfasst alle Studierende, die zum
Stichtag 02.11.2020 (Beginn der Vorlesungszeit) in einem grundstandigen (z. B. Bachelor),
konsekutiven (z. B. Master) oder Promotionsstudiengang eingeschrieben waren. Nicht zur
Grundgesamtheit gehoren Gasthorer?, Seniorenstudierende und das Studium Generale.

Nach Ausschluss von nicht zur Zielgruppe gehdrenden Studierenden ergeben sich 742 aus-
wertbare Interviews. Bei einer Studierendenzahl von etwa 11.000 Studierenden entspricht
dies knapp 7 % aller Studierenden der Universitat Konstanz. Da die Stichprobenrekrutierung
auf mehreren Wegen erfolgte, ist die Erhebung nicht uneingeschrankt reprasentativ fir die
Grundgesamtheit; insbesondere auslandische Gaststudierende sind unterreprasentiert. Den-
noch erlauben die Ergebnisse interessante Einblicke und die Fallzahl ist ausreichend hoch
fur statistisch belastbare Aussagen.

Im Folgenden werden erste Resultate der Studie berichtet. Ausfuihrlichere Publikationen
werden noch einige Zeit in Anspruch nehmen und sind flr soziologische Fachzeitschriften
und studentische Hausarbeiten geplant.

2. Sozialstatistische Kennzahlen

59 % der Befragten studieren in einem Bachelor-Studiengang, 14 % mit dem Ziel Staats-
examen, 22 % in einem Master- und 4 % in einem Promotionsstudiengang. Diese Verteilung
entspricht in etwa der tatsachlichen Zusammensetzung der Konstanzer Studierenden. Von
den Befragten sind 68 % weiblich, was einer Uberreprasentation von weiblichen Studienteil-
nehmern im Vergleich zu den tatséchlichen Einschreibezahlen bedeutet (57 % weiblich im
Wintersemester 2019/20). Einen Migrationshintergrund in dem Sinne, dass die Befragten
selbst oder mindestens ein Elternteil nicht in Deutschland geboren wurden, haben 30 % der
Teilnehmer; 88 % besitzen ausschlief3lich die deutsche Staatsburgerschaft. Das Durch-
schnittsalter betragt gut 22 Jahre.

Verschiedene Indikatoren deuten darauf hin, dass sich auch die Studierendenschaft der Uni-
versitat Konstanz im Vergleich zur Gesamtbevolkerung Deutschlands hinsichtlich ihrer sozia-

1 Anmerkung: Das in diesem Text verwendete generische Maskulinum umfasst immer alle Geschlechter.
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len Herkunft eher aus den oberen Sozialschichten rekrutiert: 61 % haben mindestens ein
Elternteil mit (Fach-)Hochschulabschluss; 83 % geben an, dass ihre Eltern Wohneigentum
besitzen. Gefragt nach ihrer subjektiven Sozialschicht-Einstufung sowie ihrer momentanen
wirtschaftlichen Lage, ordnen sich nur etwa 23 % respektive ein gutes Zehntel in der unteren
Halfte der jeweiligen Antwortskalen ein.

3. Wohnsituation

Von allen befragten Studierenden gab die grof3e Mehrheit von 94 % an, fir das Studium an
der Universitat Konstanz umgezogen zu sein. Diejenigen, die nicht umgezogen sind, tun dies
zu drei Vierteln freiwillig — insgesamt berichten nur 1,6 % aller Befragten, nicht umgezogen
zu sein, weil keine Bleibe gefunden wurde. Allerdings gaben 8 % der Befragten an, sich zu
Semesterbeginn noch auf Wohnungssuche zu befinden. Dieser Anteil liegt bei Bachelorstu-
dierenden mit 10 % mehr als doppelt so hoch wie bei Masterstudierenden (gut 4 %). Insge-
samt deuten die Zahlen aber darauf hin, dass es fir Studierende keinen Wohnungsmangel in
einem alarmierenden Ausmalf gibt.

Abbildung 1 zeigt die Unterbringungsart der Studierenden. Unter den Erstsemestern woh-
nen noch 12 % bei ihren Eltern oder Verwandten, dieser Anteil sinkt im Verlauf des Studiums
deutlich. Die haufigste Wohnform unter Erstsemestern ist mit 34 % ein Zimmer in einem Stu-
dierendenwohnheim. Auch dieser Anteil sinkt mit der Studiendauer, ab dem 6. Semester
wohnen nur noch 15 % und ab dem 8. Semester weniger als 10 % im Wohnheim. Knapp ein
Viertel der Studierenden in den ersten Semestern wohnt in einer individuellen (Miet-) Woh-
nung, dieser Anteil steigt ab dem 6. Semester deutlich an. Sieht man von Erstsemestern

(27 %) ab, ist aber die Wohngemeinschaft (WG) die haufigste Wohnform von Konstanzer
Studierenden; im 2/3. Semester wohnt ein Drittel in einer WG und im 6./7. Semester sogar
die Halfte. Interessant ist, dass mit Uber 90 % die tUberwaltigende Mehrheit der Studierenden
wahrend des Semesters in der Stadt Konstanz wohnt. Etwa 2,5 % geben an, wahrend der
Vorlesungszeit in der Schweiz zu wohnen.

Die durchschnittliche pro Kopf bedarfsgewichtete Wohnungsgrof3e der Studierenden liegt bei
einem Median-Wert von 24 m? mit einem Interquartilsabstand (die mittleren 50 % der Vertei-
lung) von 30 m? — 20 m? = 10 m? (arithmetisches Mittel bei 25,9 m? mit Standardabweichung
10,7 m?). Die Verteilung der Wohnkosten (inklusive aller Nebenkosten) ist durch einige Aus-
reiBerwerte gekennzeichnet. Etwa 3 % der Studierenden geben an, nichts oder weniger als
100 Euro pro Monat fur ihre Unterkunft zu bezahlen und gut 1 % berichtet Mietkosten von
mehr als 1.100 Euro. Schlie3t man diese aus den Berechnungen aus, ergibt sich die in Ab-
bildung 2 dargestellte Verteilung. Die durchschnittlichen Median-Wohnkosten liegen bei
410 Euro, das arithmetische Mittel betragt 462 Euro (das arithmetische Mittel reagiert hier
auf die in Abbildung 2 dargestellten wenigen sehr hohen Mieten). Die mittleren 50 % der
Wohnkosten liegen zwischen 350 und 530 Euro. Naturgemaf unterscheiden sich die Wohn-
kosten nach der Wohnform: Am teuersten ist mit durchschnittlich 600 Euro pro Monat das
Wohnen in der eigenen Wohnung, gefolgt von 400 Euro fur ein WG-Zimmer sowie 345 Euro
fur ein Zimmer im Studierendenwohnheim. Die Mietbelastungsquote liegt bei einem durch-
schnittlich zur Verfligung stehenden Median-Einkommen der Konstanzer Studierenden in
Hohe von 850 Euro bei ca. 48 %.



Wohnform der Studierenden nach Studiendauer
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Abb.: 1: Wohnform der Studierenden nach Studiendauer an der Universitat Konstanz
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Darstellung ohne Ausreil3erwerte. Der Kasten zeigt die Grenzen der mittleren 50 % der Verteilung und den Median-Wert an.
Die vertikalen Striche an den Enden stehen fur die Spannweite der Verteilung (1,5-facher Interquartilsabstand).

Abb.: 2: Monatliche Wohnkosten



Neben Wohnungsgrofie und Wohnkosten sind die benétigte Pendelzeit zur Universitéat, der
Zustand der Wohnung, sowie die allgemeine Zufriedenheit wichtige Kriterien fur die Wohn-
qualitat. Die Pendelzeit stellt sich fir die Konstanzer Studierenden recht bequem dar (was
daran liegt, dass ein Grof3teil der Studierendenschaft in der Stadt Konstanz wohnt, s. 0.): Nur
10 % berichten eine Wegdauer von einer halben Stunde oder mehr, im Durchschnitt betragt
sie etwa 20 Minuten und ein gutes Funftel ist in 10 Minuten oder weniger in der Uni.

Gefragt, wie sie den allgemeinen Zustand ihrer Semesterwohnung einschatzen, auf3ert sich
die Mehrheit positiv (Abbildung 3). Ca. 70 % wohnen in einer Wohnung, die sich in einem
(eher/sehr) guten Zustand befindet; 15 % beurteilen den Zustand ihrer Bleibe als mittel
(.teils/teils"). Knapp 16 % liegen in ihrer Bewertung im unteren Teil der Zustands-Skala, d.h.
sie bewerten ihre Semesterwohnung als ,eher schlecht”, ,schlecht” oder ,sehr schlecht”.

Subjektiv eingeschatzter Zustand der Wohnung
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Abb.: 3: Subjektiv eingeschatzter allgemeiner Zustand der im Semester bewohnten Wohnung

Ein vergleichbares Bild zeigt sich beziglich der allgemeinen Zufriedenheit mit der Wohnung,
die wahrend der Vorlesungszeit bewohnt wird (Abbildung 4). Die mit Abstand meisten Be-
wertungen liegen im oberen Bereich der 10-stufigen Zufriedenheitsskala; mehr als zwei Drit-
tel der Studierendenschaft ist mehr oder weniger vollauf zufrieden mit ihrer Wohnsituation,
und nur ein Viertel ordnet sich in der unteren Halfte der Skala ein. ,Sehr unzufrieden” sind

4 % mit ihrer Wohnsituation. Hierbei variiert die Zufriedenheit nach der Wohnform: Am zu-
friedensten sind mit 74 % Bewohner einer individuellen Wohnung, gefolgt von WG-
Bewohnern, die zu 72 % zufrieden sind. Bewohner eines Wohnheimzimmers liegen bei

64 %. Das Schlusslicht bilden diejenigen, die bei ihren Eltern wohnen und nur zu 39 % mit
ihrer Wohnsituation zufrieden sind.



Zufriedenheit mit Wohnung insgesamt
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Abb.: 4: Zufriedenheit mit Wohnung insgesamt

4. Wohnungssuche

Ein weniger positives Bild ergibt sich, wenn man den Prozess der Wohnungssuche betrach-
tet. 83 % der Befragten beurteilen die Wohnungssuche fir Studierende in Konstanz als (eher
oder sehr) schwierig und nur 6 % als (eher oder sehr) einfach.

Fur die folgenden Analysen zum Wohnungssuchprozess betrachten wir nur Studierende, die
fur ihr Studium an der Uni Konstanz umgezogen sind, also zumindest einmal auf dem Woh-
nungsmarkt aktiv waren (94 % der Befragten). Befragt zu Problemen bei der Wohnungssu-
che, geben 54 % bzw. 55 % an, unter Zeitdruck gelitten zu haben bzw. dass sie ihre Anspri-
che an eine Wohnung ,zuriickschrauben* mussten (Abbildung 5). Uber 70 % berichten,
dass sie Angst gehabt haben, keine Bleibe zu finden. Die Halfte der Befragten hat den Ein-
druck, Studierende sind bei der Wohnungssuche benachteiligt.



Probleme bei der Wohnungssuche
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Abb.: 5: Subjektiv eingeschéatzte Probleme bei der Wohnungssuche

Far ihre aktuelle Wohnung waren die Studierenden im Durchschnitt mehr als funf Wochen
lang auf Wohnungssuche. Hier zeigen sich gro3e Schwankungen, ein Viertel der Befragten
findet innerhalb von zwei Wochen eine Wohnung, aber fast ein ebenso grof3er Anteil bendtigt
zwei Monate oder mehr. Dabei gibt knapp die Halfte der Studierenden an, wahrend dieser
Zeit nicht nur nebenbei/sporadisch, sondern mit hohem Aufwand gesucht zu haben.

Abbildung 6 zeigt die Verteilungen der Aktivitaten wahrend der Wohnungssuche. Im Durch-
schnitt haben die Studierenden 13 Wohnungsanfragen gestellt, knapp 11 Absagen oder kei-
ne Antworten auf ihre Anfrage erhalten sowie gut 3 Besichtigungen durchgefiihrt. Von den
Wohnungszusagen, die die Studierenden erhalten, wird im Durchschnitt nur eine abgelehnt;
mehr als 50 % lehnen keine Wohnungszusage ab, sondern nehmen das erste Angebot.



Verteilung der Wohnungssuchaktivitaten
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Abb.: 6: Verteilung der Aktivitaten bei der Wohnungssuche

Insgesamt zeigt sich bezliglich des Wohnungsmarktes fur die Studierenden der Uni Kon-
stanz also ein zweigeteiltes Bild: Wahrend nur ein sehr geringer Anteil angibt, keine Unter-
kunft gefunden zu haben, die allgemeine Wohnzufriedenheit und die Einschatzung der Woh-
nungsqualitat hoch ist und eine grofl3e Mehrheit keine langen Pendelwege hat, gestaltet sich
der Allokationsprozess von Wohnraum, also das ,Zusammenfinden“ von Angebot und Nach-
frage, schwieriger. Insofern kann man sagen, dass die Wohnungssuche oft ein zeit- und ner-
venaufreibender Prozess ist, aber letztlich fir die meisten Studierenden zu einem Ergebnis
fuhrt, mit dem sie zufrieden sind.

Beachtlich ist weiterhin, dass Wohnungleichheiten nach der sozialen Herkunft der Studieren-
den sichtbar sind. Untersucht man die Zusammenhéange der oben dargestellten Merkmale
mit der wirtschaftlichen Lage der Eltern und deren Bildung, so zeigt sich beispielsweise, dass
Studierende aus eher wohlhabenden und hochgebildeten Elternhdusern weniger lange und
intensiv nach einer Wohnung suchen, weniger Anfragen stellen missen, weniger Besichti-
gungen durchfiihren und weniger Absagen erhalten. Zudem werden subjektiv umso weniger
Druck und Angste bei der Wohnungssuche empfunden, je reicher die Eltern sind. Und auch
im Resultat der Wohnungssuche gibt es Effekte: Studierende wohlhabender Eltern wohnen
in besseren Wohnungen (Zustand der Wohnung) und sind zufriedener mit ihrer Wohnsituati-
on als Studierende aus weniger wohlhabenden Elternhausern.



5. Auswirkungen der Corona-Pandemie

Ein weiterer Teil der Erhebung hat Auswirkungen der Corona-Pandemie auf Aspekte der
Wohnsituation und der wirtschaftlichen Lage der Studierenden erfragt. Gut 17 % geben an,
dass sich ihre Wohnsituation aufgrund der Pandemie gedndert habe. Hiervon leben knapp
19 % (wieder) bei ihren Eltern, was bezogen auf alle Befragten einen Anteil von 3 % aus-
macht. Studierende, die seit Beginn der Pandemie eine Wohnung gesucht haben (das sind
43 % aller Befragten), berichten zu 47 %, dass Corona ihre Wohnungssuche nicht beein-
flusst habe; 38 % empfinden eine erschwerte Suche wegen Corona, und 15 % sagen, dass
die Pandemie ihre Suche erleichtert héatte. Hingegen gibt nur ein &uf3erst geringer Anteil von
1 % aller befragten Studierenden an, wegen der Pandemie oder der digitalen Lehre génzlich
auf eine Wohnungssuche verzichtet zu haben.

Fur knapp ein Drittel der Studierenden hat sich durch die Corona-Krise die berufliche Situati-
on geéandert, 9 % haben ihren Job ersatzlos verloren und 11 % haben den Job gewechselt
oder wegen Corona einen neuen Job angenommen. Durchaus bemerkenswert ist der Anteil
derer, die von einer Verschlechterung ihrer wirtschaftlichen Lage aufgrund der Pandemie
sprechen — dies sind 28 % aller Befragten. Zwei Drittel sagen diesbezliglich, keine Verande-
rung erfahren zu haben, und 5 % berichten eine Verbesserung. Auch hier zeigen sich deutli-
che Zusammenhange nach der Herkunft der Studierenden: Befragte mit Migrationshinter-
grund haben zu 33 % eine Verschlechterung erfahren, Befragte ohne Migrationshintergrund
nur zu 26 %. Mit 47 % berichtet fast die Halfte der Studierenden aus &rmeren Elternhdusern
(wirtschaftliche Lage der Eltern schlecht bis mittel) eine wirtschaftliche Verschlechterung
durch Corona; Studierende aus dem reicheren Teil der Verteilung tun dies nur zu knapp

20 %.

6. Wohnpraferenzen

In einem gesonderten Frageblock wurden die Wohnpraferenzen der Konstanzer Studieren-
den erhoben. Ziel dabei war es, die Wichtigkeit von Eigenschaften der Wohnungen wie
Wohnform, Grol3e, Miete oder Ausstattung fur deren Bewertung festzustellen. Hierfur wurde
die sog. Vignettenmethode eingesetzt, mit der es maoglich ist, die Bedeutung der verschiede-
nen Wohnungseigenschaften unabhangig voneinander abzuschétzen. Die vorhandene Lite-
ratur zeigt, dass direkte Fragen nach Praferenzen (z. B. ,Was war lhnen bei der Wohnungs-
auswahl wichtig“?) zu verzerrten Ergebnissen fihren, weil Response-Effekte wie soziale
Erwiinschtheit oder Ex-Post-Rationalisierungen auftreten. Jedem Befragten wurden 9 von
insgesamt 216 verschiedenen Beispielwohnungen vorgestellt, welche dann hinsichtlich ihrer
generellen Attraktivitat bewertet wurden. Die Beispielwohnungen variierten hinsichtlich
Wohnform, Zustand der Wohnung, Wohnflache, Mietkosten, Pendeldauer, Befristung der
Mietdauer sowie der Ausstattung (mobliert vs. unmobliert). AuRerdem sollte die Zahlungsbe-
reitschaft fiir klimaschonende Maflinahmen eruiert werden, weshalb zuséatzlich danach vari-
iert wurde, ob fir die Wohnung eine hypothetische zusatzliche monatliche Klimaschutzabga-
be fir energiesparende Umbauten (wie Warmedammung, Solar-Panels oder eine
klimaneutrale Heizung) zu zahlen ist.

Abbildung 7 zeigt die wichtigsten Ergebnisse. Die Effekte entsprechen den jeweils positiven
(grof3er null) und negativen (kleiner null) Auswirkungen der jeweiligen Wohnungseigenschatft
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im Vergleich zu einer Referenzkategorie (mit 0 angegeben). Die Bewertung wurde auf einer
Skala von 1 = sehr unattraktiv bis 10 = sehr attraktiv vorgenommen. Beispielsweise zeigt der
Effekt einer Miete von 600 Euro im Vergleich zur Null-Kategorie 270 Euro eine Abnahme der
Attraktivitat von mehr als 3 Punkten auf der Zehnerskala. Dies gilt — dank des Vignettende-
signs — unter Kontrolle bzw. unabhangig von samtlichen anderen Merkmale, d. h. beispiels-
weise unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass teurere Wohnungen in der Realitat oft gro-
Ber sind.

Vignettenanalyse: Einflussfaktoren auf Wohnpraferenz
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Eigene Wohnung — @

Zustand der Wohnung (O=sehr gut)
Heruntergekommen — Y

WohnungsgréRe (0=13 gm)
26 gm (durchschn.) @
39 gm (grof3zig.) — . 2

Mietkosten (0=270 €)
380 € - -@-
490 € o
600 € 4 -@-

Klimaschutzabgabe (O=keine)
20 € - 8 2
40 € @

Befristung (O=befristet auf 1 Jahr)
Unbefristet — S

Austattung (O=mobliert)
Unmobliert — 3

Dauer Weg zur Uni (0=10 Minuten)
20 Minuten - &

30 Minuten - @
T T T T T T T T T T T
-3 -25 -2 -15 -1 -5 0 . 1 1.5 2 2.5

5
Effekt auf Attraktivitdtsskala (Wertebereich 1 bis 10)

Abb.: 7: Vignettenanalyse: Effekte von Wohnungseigenschaften auf die Bewertung der Attraktivitat

Die Ergebnisse zeigen, dass Zustand, Gré3e sowie Mietkosten bei der Wohnungsauswabhl
am wichtigsten sind. Mittelstarke Effekte haben die Wohnform (Studierendenwohnheime sind
ca. 0,5 Skalenpunkte unbeliebter als WGs, eine individuelle Wohnung ca. einen halben Ska-
lenpunkt beliebter), eine Befristung des Mietverhaltnisses sowie die Pendeldauer zur Uni.
Die Frage, ob die Wohnung mdbliert oder unmaobliert ist, ist den Studierenden weitgehend
egal.

Interessant ist der negative Effekt einer Klimaschutzabgabe: Er zeigt, dass Wunsch (Stich-
wort: ,Fridays for Future®) und Wirklichkeit in Sachen Klimaschutz verschiedene Dinge sind.
Bei sonst gleicher Ausstattung und im Durchschnitt praferieren die Studierenden dann eben
doch die gunstigere Wohnung ohne klimaschonende Ausstattungsmerkmale statt die leicht
teurere, energetisch optimierte Wohnung. Dies mag zwar fir manche ein ,enttduschendes”
Ergebnis sein, bestatigt aber Erkenntnisse der Umweltsoziologie: Appelle allein oder ein ho-
hes Umweltbewusstsein reichen eben nicht, um umweltschonendes Verhalten zu generieren,
da die Menschen erstens tendenziell Trittbrettfahrer sind (wenn sich alle anderen zurlick-
nehmen, kann ich es mir leisten, nichts zu tun) und zweitens in der letzten Konsequenz
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meistens nach materiellen Anreizen handeln. Insbesondere diesen letzten Aspekt werden wir
in den nachsten Wochen und Monaten in weiteren Forschungsarbeiten detaillierter untersu-
chen.
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